GEMEINDE

LINGENAU

Lingenau, 09.04.2018

Verordnung
der Gemeindevertretung
der Gemeinde Lingenau iiber
eine Anderung des
Gesamtbebauungsplanes

Auf Grund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 09.04.2018 wird gemaf3 § 30 und 28
Abs. 1 des Raumplanungsgesetzes, LGBI. Nr. 39/1996, idF LGBI. Nr. 28/2011 und Nr. 72/2017,
verordnet:

Der Gesamtbebauungsplan der Gemeinde Lingenau wird wie folgt gedndert:
1. Geltungsbereich
Der Gesamtbebauungsplan gilt fiir alle Bauwohn- und Baumischgebietsflachen laut
Flachenwidmungsplan sowie fiir bestehende Geb&ude in Freiflaichen gemaR § 18 RPG. Die
planliche Darstellung lber die Festlegung des Geltungsbereiches vom 09.04.2018,
ZI. 031-0/2018 ist ein Bestandteil dieser Verordnung.
2. Art der Bebauung
Offene und halboffene Bebauung gemal § 32 RPG
3. Baukorpersituierung und Form des Baukoérpers
a) Situierung
Die Situierung der Bauwerke hat unter Bedachtnahme auf die vorhandene
natiirliche Situation, im Besonderen auf die gegebenen Geldandeverhdltnisse, sowie
auf den umgebenden Baubestand zu erfolgen.
b) Form der Baukorper
e Die Baukorper sind klar auszuformulieren, einfache gut ablesbare Formen
entsprechen der Bautradition. Die GréRe des Baukorpers in Bezug zur
Grundstiicksgr6Re und der Grundstiicksform muss in einem ausgewogenen
Verhiltnis erfolgen. Die Proportionen sind der ortstypischen Baustruktur zu

entnehmen, die MaBstéblichkeit in Bezug zu den umgebenden Gebduden muss
gegeben sein.
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e Balkone sind als Uberdachter AuBenraum in die Gesamtplanung mit
einzubeziehen und im Hauptbaukdérper zu integrieren.

e Dachaufbauten, Dacheinschnitte und dgl. sind, sofern ortsbildliche Interessen
nicht entgegenstehen, in untergeordneter GrofRenordnung, dh wenn sie in einem
angemessenen Verhdltnis zur Dachfliche stehen, ausschlieBlich bei
Wohnraumerweiterungen zuldssig.

Massig bzw. dominant in Erscheinung tretende Erker, Kreuzgiebel und Gaupen
sind nicht zulassig.

4. MaR der baulichen Nutzung

Folgende Regelungen sind getroffen:

HGZ |MGZ |BNZ Abkiirzungen.
Ortskern: 3% 2 60 % HGZ = Hochstgeschosszahl

Sonstige Bauflachen: |2% |2 50 % BiGESTinfeseeschpsszal]
BNZ = Baunutzungszahl

Hinweis: Der Ortskern ist im Plan vom 09.04.2018, ZI. 031-0/2018 festgelegt.

Ausnahmen beziglich Bemessung der Hochstgeschosszahl:

Garagenzufahrt zu Kellergeschossen in Hanglage (Hangeinschnitt) miissen dann nicht in
die GeschoRzahl einberechnet werden, wenn eine angemessene Gestaltung als
Geldndeeinschnitt in geeigneter Lage sichergestellt ist und die Breite des Einschnittes am
FuBe nicht mehr als 6 m betragt.

5. AuBere Gestalt der Bauwerke
a) Dacher

e Bei den Hauptbaukoérpern sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
mindestens 25° und hochstens 35° zuldssig. Bei Nebenbaukérpern,
gewerblichen Objekten und fiir 6ffentliche Bauten sind erforderlichenfalls,
sofern 6ffentliche Interessen z.B. Ortsbild nicht entgegenstehen - auch andere
Dachformen zulassig.

e Die Dacheindeckung hat in einer einheitlichen, dunklen Farbe zu erfolgen. Fiir
die Dacheindeckung der Hauptdacher diirfen nur nichtglanzende, blendungsfreie
Materialien verwendet werden. Die Verwendung von Welleternit und
Trapezblech sind bei Wohngeb&uden nicht zuldssig, auBer es handelt sich um
eine Erweiterung, die dem Bestand angepasst wird.

b) AuBenfassaden
e Die AuRenfassaden der Hauptgebdude sind bei Neubauten sowie bei
Sanierungen, sofern beim Bestand bereits eine Holzfassade angebracht war, in

Holz auszufilhren. Bei Farbanstrichen oder Impragnierungen sind
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c)

zuriuickhaltende Farben zu verwenden. Dem Bauantrag ist ein Material— und
Farbkonzept (RAL-Farbe, etc.) anzuschlieBen (§ 3 lit. j Baueingabeverordnung).

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen miissen in die Wand bzw. in Dachflachen
integriert bzw. der Dachneigung angeglichen werden, sind in einer klaren,
einfachen und rechteckigen Form anzuordnen und diirfen das Erscheinungsbild
des Baukorpers nicht wesentlich beeintrachtigen.

Hinweis:

Sie sind nach § 20 Abs. 2 Baugesetz bewilligungsfrei, sofern die Abstandsfléchen
und Mindestabstinde eingehalten werden und die Anlage in die Dach- oder
Wandflédche eingefiigt oder in einem maximalen Abstand von bis zu 30 cm
parallel zur Dach- oder Wandfliche angebracht wird und iber diese nicht
hinausragt; oder im Falle der Anbringung auf einem Flachdach der
Dachiiberstand maximal 1,2 m betridgt und der Abstand zum Dachrand
mindestens der Héhe des Dachiiberstandes entspricht.

Besondere Anlagen an Gebauden

Wird eine Parabolantenne am Gebiude angebracht, so ist sie Bestandteil des
Gebiudes. Parabolantennen auf dem Dach des Hauptbaukorpers diirfen nur
montiert werden, wenn sie das Dorf- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
Sie sind farblich der AuRenfassade oder der Dachhaut anzupassen.

Ankiindigungen und Werbeanlagen missen hinsichtlich GréRe, Form und
Farbgestaltung so gestaltet sein, dass das Orts- und Landschaftshild sowie
insbesondere das Erscheinungsbild der einzelnen Bauwerke nicht beeintrachtigt
werden. Werbeanlagen iiber Dach und auf Dachflachen sind nicht zuldssig.
Hinweis:

Werbeanlagen sind gemdf § 18 Abs. 2 des Baugesetzes bewilligungspflichtig.

Technische Gerite, wie zB Luftwiarmepumpen, Klimagerate, etc, diirfen nicht
sichtbar im AuRenbereich aufgestellt werden oder sind im Gebdude zu
integrieren.

6. Geldndeveranderungen und Stiitzmauern

Neben der Gestaltung der Geb&ude sind auch der Umgang mit der Topographie und die
Gestaltung des AuBenraumes von entscheidender Bedeutung. Eine besondere
Herausforderung stellt das ,Bauen im Hang"” dar.

Ein landschaftsgerechter Entwurf eines Geb&udes zeichnet sich dadurch aus, dass
moglichst geringe Geldndeverdnderungen, Stiitzmauern udgl. erforderlich sind.

a) Gelandeveranderungen

09.04.2018

Das natiirliche Gelinde darf durch Auffiillungen oder Abgrabungen im Interesse des
Orts- und Landschaftsbildes nicht wesentlich verandert werden. Sofern nicht die
Baubehérde nach §§ 3 Abs. 5 bzw. 29 Abs. 2 des Baugesetzes Verfiigungen tiber die
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Erhaltung oder Veranderung des Geldndes trifft, muss die Gelandeoberfliche dem
Niveau der anstehenden Verkehrsflaichen und der angrenzenden Grundstiicksfliche
natiirlich angeglichen werden.

Hinweis:

Im Einreichplan sind gemdf3 § 2 der Baueingabeverordnung ua. das Naturgelénde, das
projektierte Geldnde, das geplante Gebdude und die direkt angrenzenden
Nachbargebdude einzuzeichnen.

b) Stiitzmauern

Grundsatzlich sind Drahtgitterkorbe (Gambionen) oder massive Mauern aus
Flussbausteine nicht erwiinscht.

Hinweis:

Stiitzmauern sind gemdf3 § 19 lit. d des Baugesetzes anzeigepflichtig, wenn sie keiner
Abstandsnachsicht bediirfen, ansonsten sind sie nach § 18 Abs. 1 lit. f des Baugesetzes
bewilligungspflichtig.

7. Ausnahmen

Vor Erteilung von Ausnahmebewilligungen nach § 35 Abs. 2 oder Abs. 3 des
Raumplanungsgesetzes hat der Gemeindevorstand bzw. die Gemeindevertretung den
Ortlichen Bauausschuss oder den Gestaltungsbeirat oder einen Sachverstdandigen fur
Fragen der Baugestaltung zu héren.

Die Biirgermeisterin Verlautbart an der

Gemeinde-# nschlagtafel

vom 4e.2:4%. bis 5{8@@

Gemeinde Lingenau

Annette Sohler

Anlagen:
e Anmerkungen zu den Bestimmungen des Gesamtbebauungsplanes

e Erlduterungsbericht zum Gesamtbebauungsplan
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Anmerkungen zu den Bestimmungen des
Gesamtbebauungsplanes

zu 1. Geltungsbereich
Der Gesamtbebauungsplan gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet, sohin auch fiir Bauwerke,
die in den Freiflichen - wie etwa landwirtschaftliche Bauwerke - errichtet werden.

zu 2. Art der Bebauung:

Zur besseren Ausniitzung von Bauflichen soll neben der offenen Bauweise auch die
halboffene Bauweise zulissig sein. Bei dieser diirften Gebdude einseitig an der Nachbargrenze
aneinandergebaut werden; Voraussetzung hierfir ist jeweils eine gemeinsame Planung der
aneinander zu errichtenden Objekte.

zu 3. a) Situierung:

Die richtige Situierung des Geb3udes im Grundstiick ist hinsichtlich seiner Gesamtwirkung von
besonderer Bedeutung. Das Gebiude soll gewissermaBen ,selbstverstandlich” im Geldnde
stehen und moglichst keine besonderen Gelandeveranderungen (Einschnitte, Anbdschungen
sowie entsprechende Bauwerke wie etwa Stlitzmauern) bendtigen.

Ebenfalls soll die Zuordnung zu allenfalls vorhandenen Nachbarbauten so erfolgen, dass ein
harmonisches Gesamtgefiige entsteht.

zu 3. b) Baukorper:

Die Baukdrper sollen wie traditionell Giblich als eindeutige Langsbaukérper in Erscheinung
treten. Neben einer entsprechenden Proportionierung des Baukorpers erfordert dies eine
Zuriickhaltung beim ,garnierenden” Beiwerk Kreuzgiebel - wenn lberhaupt - sind nur als
kleine Dachraumbelichtungen moglich.

Die Baukorper sind als einfache klar ausgeformte Lingsbaukérper mit einem Breiten- :
Langenverhiltnis von mindestens 1 : 1,15 und maximal 1 : 2,5 auszubilden und in ihrem
Volumen auf die Struktur der baulichen Umgebung abzustimmen. Landwirtschaftliche Objekte
sind vom angegebenen Breiten- : Lingenverhaltnis ausgenommen. Der First sollte liber die
Langsseite des Gebdudes ausgerichtet sein.

zu 4. MaR der baulichen Nutzung:
Auch die Regelungen iiber die Dicher kniipfen an die bisher weitgehend diblichen
Gepflogenheiten bei der Ausbildung der Dacher an.

Héchstgeschosszahl
Die Hochstgeschosszahl soll gewihrleisten, dass durch Hohenbeschrankung der Bauwerke ein
ruhiges und einheitliches Ortsbild entsteht.

Map der baulichen Nutzung (Baunutzungszahl):

Grundsatzlich wird im Hinblick auf das zuldssige MaR der baulichen Nutzung auf die
Verordnung der Landesregierung iiber die Bemessungszahlen fiir das MaR der baulichen
Nutzung und deren Anwendung (Baubemessungsverordnung) verwiesen.
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Die Baunutzungszahl gibt das Verhdltnis der zuldssigen Gesamtgeschossfliche zur
Nettogrundfliche an und soll die obere Grenze der baulichen Nutzung definieren. Im
verdichteten Ortsbereich erfolgt die Begrenzung der Verdichtung durch die Bestimmung des
Baugesetzes (Abstandsflachen).

zu 5. a) Dachformen:
Auch die Regelungen iiber die Dacher kniipfen an die bisher weitgehend (iblichen
Gepflogenheiten bei der Ausbildung der Dacher an.

zu 5. b) AuBBenfassade:

Erfreulicherweise hat sich in den letzten Jahren wieder das Holz als AuRenwandmaterial
durchgesetzt. Die Forderung, dass die Fassaden liberwiegend in Holz auszufiihren sind, deckt
sich sowohl mit dem herrschenden Trend als auch den traditionellen Gestaltungsweisen.

Nach Mdéglichkeit sollten die Holzoberflachen naturbelassen bleiben. Falls aber Holzteile der
AuBRenfassaden deckend oder lasierend gestrichen werden, ist auf eine zuriickhaltende
Farbgebung zu achten. Dies gilt im Besonderen auch bei der Renovierung von bestehenden
Bauten.

Angesichts der Bedeutung einer befriedigenden farblichen Gestaltung der AuBenfassaden ist
dem Bauantrag jeweils ein Farbkonzept anzuschlieBen. Die Erstellung des Farbkonzeptes
diirfte in der Regel keinen besonderen Aufwand darstellen. Der Bauwerber wird aber dadurch
angehalten, sich schon bei der Planung des Vorhabens Gedanken tiber die farbliche Gestaltung
zu machen.

zu 5. b) Solaranlagen:
Solaranlagen sind selbstverstandlich zuldssig. Sie miissen allerdings so gestaltet werden, dass
sie nur als untergeordnete Gebdudeteile/Bauwerke in Erscheinung treten.

zu 5. ¢) Ankiindigungen und Werbeanlagen:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch Uberdimensionierte und ,schreiende”
Ankiindigungen und Werbeanlagen mitunter mehr beeintrachtigt als durch unzureichend
gestaltete Bauwerke. Im Besonderen ist Zuriickhaltung im Bereich wertvoller Baubestande
gefordert.

zu 6. b) Stiitzmauern:

Wie wird eine Stitzmauer definiert?

Eine Stiitzmauer ist primar durch ihre Stiitzfunktion bestimmt und gilt einschlieBlich allfalliger
Absturzsicherungen nicht als Einfriedung®. Stiitzmauern dienen zur Erh6hung und Absenkung
der Gelandeoberflache des gesamten Grundstiickes oder Teile desselben und stehen mit der
Anschiittung oder Abgrabung des Geldndes in funktionaler Verbindung.

*Eine Einfriedung ist primar durch ihre Funktion bestimmt: Sie dient der Abgrenzung eines
Grundstticks oder Grundstiicksteils, insbesondere auch der Absicherung gegen das Betreten,
um eine ungestorte Nutzung des Grundstlicks zu gewahrleisten (zB Zaune...).

Vorgehensweise:

Fir die Errichtung einer Stiitzmauer ist bei der Gemeinde um die Erteilung der Bewilligung
nach dem Baugesetz unter Anschluss von Plan- und Beschreibungsunterlagen (3-fach)
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anzusuchen bzw. eine Anzeige einzubringen. In weiterer Folge wird das Vorhaben im
Bauausschuss beurteilt.

Folgende Kriterien werden fiir eine Beurteilung definiert:

e Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes

e Einsichtigkeit / Auffilligkeit / ortsraumliche Lage des Bauvorhabens
e Héhe, Ausdehnung und Angemessenheit

e Art und Weise der Ausfiihrung, Materialisierung der Mauer

e Notwendigkeit (fiir Hangsicherung, Zufahrten)

zu 7. Ausnahmen:

Obwohl die im Gesamtbebauungsplan enthaltenen Festlegungen nicht ins Detail gehen und
eher Rahmencharakter haben, kénnen immer wieder Umstdnde gegeben sein, die es
notwendig oder zumindest zweckmiRig erscheinen lassen, von bestimmten Festlegungen
ausnahmsweise abzugehen, wenn dadurch das 6ffentliche Interesse am Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes nicht beeintrachtigt wird.

Das Raumplanungsgesetz sieht im § 35 Abs. 2 die Moglichkeit vor, iiber Antrag des
Grundeigentiimers Ausnahmen von den Festlegungen eines Bebauungsplanes zuzulassen,
wenn sie den Zielen der von den Ausnahmen betroffenen Verordnungen, den im § 2
genannten Raumplanungszielen, einem Landesraumplan und dem rdumlichen
Entwicklungskonzept nicht entgegenstehen.

Fiir die Erteilung der Ausnahme ist der Gemeindevorstand bzw. die Gemeindevertretung
zustandig.

Um zu gewibhrleisten, dass die Entscheidung lber die beantragte Ausnahme auf einer den
Anforderungen entsprechenden fachlichen Grundlage geféllt wird, ist hier ausdriicklich
festgelegt, dass der Bauausschuss oder Gestaltungsbeirat oder ein Sachverstdndiger fir
Fragen der Baugestaltung zu héren ist. Diese Vorgangsweise dient auch der gleichartigen und
ausgewogenen Beurteilung der Ausnahmeantrage.
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Erlauterungsbericht
zum Gesamtbebauungsplan

A ) Vorbemerkungen

Der ortliche Bauausschuss will in seinen Zielvorstellungen neben der generellen Verbesserung
der Lebensqualitat, Fragen der ErschlieBung (Wasser, Kanal, Verkehr, Strom, Telefon, u.a.) die
vorhandenen dorflichen und baulichen Strukturen erhalten. Im Hinblick auf die gegebene
Landschaftsstruktur ist eine gezielte Bauflaichenwidmung (Bauliicken in den Ensembles) zu
erarbeiten. Ebenfalls ist aus landschafts- und ortsgestalterischen Griinden eine entsprechend
qualitatsvolle Bearbeitung der 6rtlichen Situationen bei kiinftigen Bauvorhaben entscheidend.
Bei der Behandlung von Bauvorhaben ist in der taglichen Praxis festzustellen, dass der Kontakt
von Bauherr und Planverfasser mit der Behérde oft zu spat zustande kommt. Meist werden
bereits zu weit entwickelte Vorstellungen vorgelegt, die dann nur schwer im Sinne der
ortsbildlichen Notwendigkeiten korrigierbar sind. Aus diesem Grund hat der Gesetzgeber den
Bebauungsplan und das Instrument der Baugrundlagenbestimmung geschaffen.

B) Fragen der Baugestaltung

Die befriedigende Gestaltung von Neu- und Umbauten innerhalb der gewidmeten Bauflachen,
aber auch von landwirtschaftlichen Bauvorhaben in den Freiflachen, stellte auch in Lingenau
die Verantwortlichen immer wieder vor Probleme. Der zu einem Teil wertvolle Baubestand im
Ortskern, aber auch in den Weilern, verlangt eine behutsame Einpassung von neuen Bauten
und Zuriickhaltung bei Umbauten und Renovierungen. Andererseits haben sich die neuen
Bauformen samt den verwendeten Baumaterialien weitgehend von den libernommenen
Bautraditionen geldst und sind rasch wechselnden Moden unterworfen. Moderne
Betriebsweisen in der Landwirtschaft und im Gewerbe erfordern vielfach Baukubaturen, die
im traditionellen Walderhaus nicht mehr untergebracht werden kdnnen.

Trotzdem gelang es im Verlauf der Jahre, die bauliche Gestaltung zu verbessern und ins
Gewicht fallende Fehler zu vermeiden. Zu verdanken ist dies dem wachsenden Verstdndnis
der Bauwerber fiir Fragen der Baukultur und der damit zunehmenden Bereitschaft, bei
baulichen Aktivitaten auf den umgebenden Baubestand Riicksicht zu nehmen. Von Seiten der
Gemeinde wurden diese Bemiihungen vor allem durch eine Beratung der Bauwerber
unterstutzt.

Die auf den Einzelfall abgestellte Beratung und Priifung von Bauvorhaben durch die
Baubehorde hat sich zwar grundsatzlich bewahrt, ist aber sehr aufwandig. Andererseits haben
die Bauwerber und deren Planer ein wachsendes Interesse daran, schon vor Inangriffnahme
der Planung die fiir sie maRgebenden Vorgaben in Erfahrung zu bringen. Diesen geht es vor
allem darum, dass sie bei Einhaltung solcher Vorgaben mit einer positiven Beurteilung des
Bauvorhabens rechnen diirfen. Auch fiir die baubehdérdlich Verantwortlichen erleichtert ein
vorgegebener Rahmen die Beurteilung von Bauvorhaben.

C) Rechtsinstrument ,,Bebauungsplan”

Fiir Vorgaben der beschriebenen Art bietet sich das Rechtsinstrument des Bebauungsplanes
nach §§ 28 ff. des Raumplanungsgesetzes an. Der Bebauungsplan ist von der
Gemeindevertretung durch Verordnung zu erlassen. Seine rechtliche Wirkung besteht darin,
dass Bescheide auf Grund des Baugesetzes - also vor allem Baubewilligungen - dem
Bebauungsplan nicht widersprechen diirfen.
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Die einschlagigen Bestimmungen bieten die Méglichkeit, Bebauungspline zu erlassen, die sich
mit wenigen grundsétzlichen Festlegungen begniigen, aber auch Pline, in denen die
Einzelheiten der Baufiihrung weitestgehend vorgegeben werden. Ob die Regelungsdichte
mehr oder weniger intensiv sein soll, hdngt von den jeweiligen Umstinden ab. Fiir Plane, die
das ganze Gemeindegebiet oder gréRere Teile davon erfassen, werden nach den bisherigen
Erfahrungen nur solche mit wenigen grundsétzlichen Festlegungen in Frage kommen kénnen:
man  bezeichnet diese meist als Gesamtbebauungspline im Gegensatz zu
Teilbebauungspldnen mit einem eher beschrinkten Plangebiet.

D) Gesamtbebauungsplan, Entwurf

Der Erarbeitung des vorliegenden Entwurfes fiir einen Gesamtbebauungsplan gingen die
Anlegung einer Dokumentation iiber Beispiele von positiver und problematischer
Baugestaltung in Gemeinden des ldndlichen Raumes sowie ausfiihrliche Gespriche mit dem
Amtssachverstdndigen des Landes fiir Raumplanung und Baugestaltung sowie privaten
Fachleuten voraus. Er baut zudem auf den Erfahrungen auf, die im Verlaufe der Zeit bei der
Priifung und baurechtlichen Behandlung von Bauwerken gewonnen wurden.

Die Festlegungen beschranken sich auf das fiir Lingenau Wesentliche und Typische.

Bei der ortsbildlichen Charakterisierung von Lingenau ist neben der stolzen Hausergruppe
rund um die Lingenauer Kirche vor allem auf die noch immer vorhandene Vielfalt an
traditionellem Baubestand zu verweisen, der in unverwechselbarer Weise das
Erscheinungsbild des Ortes prigt.

Um eine befriedigende Integration neuer Bauten in das vorhandene bauliche Geflige zu
erreichen und somit die vorhandene Qualitit des Ortsbildes von Lingenau zu halten, ist eine
Bezugnahme auf die skizzierten Grundprinzipien der traditionellen Hauslandschaft
erforderlich. Dies schlieRt jedoch keineswegs aus, dass neue Bauten nicht als solche erkennbar
sind und zeitgemé&Re technische und gestalterische Konzeptionen zur Anwendung kommen.
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